UDBUDSMATERIALE
Sagsnr. 927-JJ00983 4. august 2022

Vestergade 72, 4340 Tollgse

For Holbaek Kommune udbydes grundareal i offentligt udbud.
Grundarealet, der szelges som rajord, er beliggende centralt i Tgllgse.

Kommunen har igangsat udarbejdelse af ny lokalplan, der giver mulighed for at opfare etagebyggeri i
2 blokke i 3 plan med 15 boliger pa samlet ca. 1.250 m=.

Grunden sezelges som rajord og er ikke byggemodnet. Kaber sgrger selv for byggemodning, anleeg af
vej mv. og afholder alle udgifter til tilslutningsbidrag og anlaegsudgifter af enhver art. Spargsmal til ud-
budsmaterialet/vilkar eller lokalplan mv. kan rettes til danbolig holbaek - henrik larsen a/s, att.: Jesper
Jensen.

Vejledende udbudspris er fastsat efter en byggeretskvadratmeterpris pa kr. 1.750 inkl. moms og sa-
fremt bebyggelsesprocenten bliver hgjere eller mindre end 55, reguleres udbudsprisen med udgangs-
punkt i de nuveerende 1.250 m?, der kan bebygges pa grunden.

VEJLEDENDE UDBUDSPRIS KR. 2.187.500 INKL. MOMS
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Kobstilbud
Vestergade 72, 4340 Tollose
Til brug for afgivelse af tilbud

Neerveerende kagbstilbud er udarbejdet i forbindelse med, at Holbaek Kommune udbyder ejendommen
beliggende Vestergade 72, 4340 Tgllgse i offentligt udbud. Ejendommen er del af matr.nr. 14bs Tgl-
lzse By, Tgllgse, jf. skitse. Ejendommen saelges som den er og forefindes og pa de vilkar, der fremgar
af naerveerende kgbstilbud/udbudsmateriale. Salget sker ved, at tilbudsgiver udfylder og underskriver
naerveaerende kgbstilbud nedenfor med navn pa keber og det belgb, som tilbudsgiver gnsker at byde.
Alle kgbstilbud sendes til danbolig holbaek - henrik larsen a/s, Ahlgade 24, 4300 Holbzek, som frem-
sender kgbstilbuddene til Holbeek Kommune, der frit kan veelge mellem de indkomne kgbstilbud.

Udbuddet sker efter bestemmelserne i Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud af
kommunens faste ejendomme, hvorved

- Holbzek Kommune ikke er forpligtet til at seelge ejendommen til den udbudte pris

- Kabstilbud skal veere skriftligt og angive et fast belgb

- Tilbudsgiver er ikke afskaret fra at give et hgjere kebstilbud end den fastsatte pris

- Holbzek Kommune forbeholder sig ret til at forkaste alle indkomne tilbud

- Salg kan ferst ske, nar der er forlgbet 14 dage efter ferste annoncering

Safremt tilbudsgiver er et selskab, skal der udover tilbuddet vedleegges et tegningsudskrift fra Sel-
skabsstyrelsen, der ikke er eldre end 3 maneder.

Indtil salg har fundet sted, er kabstilbuddene fortrolige. Nar salg har fundet sted, kan det accepterede
tilbud og navnet pa keber blive offentliggjort.

Tilbudsgiver er bundet af sit bud i 2 maneder fra tilbudsgivers underskrift af kebstilbuddet. Dette geel-
der ikke, hvis tilbuddet er forkastet eller afslaet.

(Nedenstaende udfyldes af tilbudsgiver):

Navn pa kgber:

CVR-nr.:

Adresse:

Telefon:

Email:

Pris inkl. moms pr. byggeretskvadratmeter kr.:

a’ 1.250 m?, i alt kr.:

Dato Dato

Kgber/tilbudsgiver (underskrift) Holbak Kommune (underskrift)
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Del af matr.nr. 14bs
Tellgse By, Tgllgse

Beliggenhed:
Vestergade 72
4340 Tollgse

Undertegnede seelger Holbaek Kommune, Vaekst & Baeredygtighed, Kanalstraede 2, 3. sal, 4300 Hol-
baek seelger og overdrager herved til tilbudsgiver del af eiendommen matr.nr. 14bs Tollgse By, Tal-
lgse af areal 2.434 m?, heraf vej 0 m?, jf. skitse beliggende Vestergade 72, 4340 Tgllgse pa folgende
vilkar:

§1
Ejendommen:
Ejendommen, der er ubebygget, overdrages som den er og forefindes og som beset af keber med de
rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed de har tilhgrt saelger og tidligere ejere.

Kgber skal respektere eksisterende og evt. nye forsyningsledninger, veje samt draen pa ejendommen
enten til egen forsyning eller til fordel for anden ejendom, herunder ejers/myndigheders/salgers ad-
gang og ret til evt. anlaeg og vedligeholdelsesarbejder, ligesom kgber skal acceptere evt. tinglysning af
gvrige servitutter af offentlig karakter, der matte blive palagt ejendommen i forbindelse med udstyknin-
gen.

Kaber er gjort bekendt med og accepterer, at der pa grundarealet bl.a. forefindes en vandledning samt
spildevandsledning pa grunden, som kgber skal respektere.

Endvidere er kaber bekendt med, at arealet kraever terreenregulering bagerst pa grunden.

Kgber accepterer, at der tinglyses servitut om tilbagekgbsret for Holbaek Kommune samt forbud mod
videresalg i ubebygget stand mv.

§2
Udstykning:
Seaelger sarger for frastykning af vejarealet pa 350 m2, jf. tingbogsattest i forbindelse med salget. Sael-
ger afholder alle udgifter i forbindelse med frastykningen og er forpligtet til at afslutte frastykningen
snarest muligt.

§3
Kommunalbestyrelsens godkendelse:
Neerveerende handel er betinget af, at kommunalbestyrelsen godkender salget. Safremt salget ikke
godkendes af kommunalbestyrelsen, bortfalder handlen uden at parterne kan gere krav geeldende af
nogen art.

§4
Betinget af kob af parkeringsareal:
Naervaerende handel er betinget af, at Holbsek Kommune indgar kebsaftale pa et nyt parkeringsareal
pa Mostgrunden. Safremt Holbaek Kommune ikke har indgaet kebsaftale senest d. 1. februar 2023,
bortfalder neerveerende handel uden at parterne kan ggre krav geeldende mod hinanden af nogen art.

§5
Byggemodning:
Ejendommen/grunden overdrages som rajord i ikke-byggemodnet stand. Kaber sarger selv for den
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fulde byggemodning og afholder alle udgifter hertil, ligesom kaber selv sagrger for betaling af alle stik-
ledningsbidrag samt tilslutningsbidrag til el, vand, kloak, varme, telefon, internet, antenne mv. Kaber

sgrger saledes selv for betaling af alle udgifter, herunder til etablering af vejanleeg, fortov, gadebelys-
ning mv. Kgber ma paregne udgift til drift og vedligeholdelse af vejene.

For anlaeggelse af hovedkloak henvises til betalingsvedtaegt fra Fors A/S samt spildevandsplan. End-
videre henvises til spildevandsplan 2010-2018 samt spildevandsplan 2016-2020. For spildevandsplan
se nzermere pa kommunens hjemmeside: http://planer.holbaek.dk/dk/temaplaner/spildevand-02/spil-
devand.htm .

Kaber er gjort bekendt med, at det kan forekomme, at man ved gravearbejde finder fortidsminder,
hvorfor keber ggres opmeerksom pa, at der i Bekendtggrelse af museumslovens nr. 358 af 8/4-2014,
§§ 27-29 er pligt til straks at anmelde fortidsfund til kulturministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte museum. Disse har hjemmel til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom byg-
herren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfares, skal standse jordarbejdet i det omfang, at
dette bergrer et fortidsminde.

| det omfang at pabegyndt byggeri standses, kan kaber ikke overfor Holback Kommune ggre mangel-
indsigelser gaeldende, hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse som fglge af, at
byggeri standses. Jordarealet overdrages uden ansvar for salger af nogen art vedrgrende dette for-
hold.

Holbaek Kommune kan alene henvise kaber til at sgge erstatning i medfer af Bekendtgerelsen af mu-
seumsloven nr. 358 af 8/4-2014.

§6
Jordbundsforhold:
Seelger er ikke bekendt med ejendommens jordbundsforhold og fralaegger sig ethvert ansvar for, om
der i forbindelse med eventuel fremtidig opgravning, fundering og bebyggelse opstar merudgifter som
folge af opfyldning, bygnings- og fundamentsrester, ledninger, ragr mv., tidligere overfladebelsegninger
samt almindeligt forekommende overfladeforurening. Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav
geeldende af nogen art overfor seelger i anledning af eventuel beeredygtighed.

Kaber er opfordret til at lade jordbunden undersage forinden afgivelse af kgbstilbud.

Kgber afholder selv alle udgifter i forbindelse hermed. Udfaldet af jordbundsunders@gelsen er Holbaek
Kommune uvedkommende.

§7
Miljeforhold:
Fremtidige krav til miljgforhold for kgbers anvendelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Ejendommen er beliggende i byzone. Ejendomme, der er beliggende i byzone, kan veere omradeklas-
sificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekri-
terium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Seelger oplyser, at grunden saelger bekendt ikke er forurenet og fralsegger sig ethvert ansvar som
folge af en af saelger ukendt eventuel forurening af grunden i forbindelse med savel szlgers som tidli-
gere ejeres anvendelse af ejendommen.

Kaber er opfordret til at foretage forureningsundersggelse forinden afgivelse af kagbstilbud. Kaber af-
holder selv alle udgifter i forbindelse hermed. Udfaldet af forureningsundersggelsen er Holbaek Kom-
mune uvedkommende.
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§8
Vurdering/Ejendomsskat/Driftsudgifter:
Ejendommen vil blive omvurderet ved aendret anvendelse, hvorfor ejendomsmaegleren har anslaet
veerdierne for den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder ejendomsskat. Ejendomsveerdi
og grundveerdi er anslaet til kontantprisen. Det bemaerkes, at ejendomsskat og @vrige driftsudgifter er
anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle skattebetaling
sker i et senere ar. Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belab og
Skatteforvaltningens endelige veerdier/opkraevede belab, er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma forvente, at de
faktiske driftsudgifter vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgiv-
ning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Konsekvenserne heraf for
nzervaerende ejendom kendes endnu ikke. Skattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetaling, og k@ber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desu-
den til www.vurderingsportalen.dk.

Ovenstaende har konsekvenser for kabers fremtidige skattebetaling, og kaber ma forvente, at de fakti-
ske driftsudgifter vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sage egen og specifik radgivning
herom. Eventuelle afvigelser mellem salgsopstillingens oplysninger om vurdering og ejendomsskatter,
samt Skatteforvaltningens endelige veerdier og opkraevede belgb, er saelger og seelgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige.

Kgber kan lzese mere om disse og yderligere aendringer pa www.vurderingsportalen.dk
<https://www.vurderingsportalen.dk/>.

Endvidere er kaber bekendt med, de i salgsopstillingen gvrige anfarte driftsudgifter ligeledes er ansla-
ede. Evt. afvigelser er seelger og medvirkende ejendomsmeaegler uvedkommende.

§9
Anvendelse:
Udbudsmaterialet er fra Holbaek Kommunes side betinget af, at der vedtages en ny lokalplan for Most-
parken, som vil omfatte naervaerende ejendom. Holbaek Kommune er forpligtet til at medvirke aktivt for
gennemfgrelse af lokalplanen. Safremt lokalplanen ikke er vedtaget senest d. 1. august 2023, er Hol-
baek Kommune berettiget til at haeve handlen, uden parterne kan ggre krav geeldende mod hinanden
af nogen art.

Kabers fremtidige pateenkte benyttelse af grunden skal leve op til kravene i den nye lokalplan.

For geeldende kommuneplanrammer henvises til Holbaeck Kommunes hjemmeside.

§10
Myndighedsgodkendelse mv.:
Der gennemfgres ikke en myndighedsbehandling i forbindelse med neerveerende udbud. Accept af
kabstilbud fritager saledes ikke kaber for at indhente de saedvanlige tilladelser og myndighedsgodken-
delser mv., der er ngdvendige for kgbers benyttelse af eiendommen.

Holbaek Kommune forbeholder sig retten til at kunne veelge frit mellem de indkomne kgbstilbud, lige-
som Holbaek Kommune frit kan forkaste samtlige kabstilbud.

§11
Servitutter og tinglyste rettigheder:

Kgber har faet udleveret den pa ejendommen tinglyste servitut.
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Herudover er kgber pligtig til at respektere servitutter af offentlig karakter, der matte blive palagt grun-
den. Endvidere henvises til § 1.

§12
@konomi:
Ejendommen overdrages uden lan.

Saelger erkleerer, at der ikke pahviler eiendommen nogen geeld vedrgrende allerede udfarte anleeg til
vej, fortov, gadebelysning, kloak eller rensningsanleeg. Hvad der senere matte blive palagt ejendom-
men, er szelger uvedkommende, ogsa for sa vidt angar foranstaltninger, der allerede matte veere plan-
lagt eller pabegyndt, men der er ikke seelger bekendt, at der er aktuelle planer, udfgrte arbejder eller
afsagte kendelser vedrgrende sadanne anlaeg.

§13
Finansiering:
Ejendommen szlges kontant, hvorfor kgber selv skal sgrge for forngden finansiering.

§14
Moms:
Kgbesummen er inkl. moms.

§ 15
Kgbesum:
Ejendommen szelges fri for pantehaeftelser og utinglyst geeld.

Senest 8 hverdage efter seelgers underskrift af kgbstilbuddet stiller kgbers bank garanti for den fulde
kgbesum, jfr. bestemmelserne nedenfor.

Bankgarantien erstattes af deponering i saelgers pengeinstitut Sparekassen Sjeelland, Isefjords Alle
51, 4300 Holbaek, reg.nr. 5292 konto 0000 125 805 pr. overtagelsesdagen.

Seelgers krav om deponering:
Saelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen.

Misligholdelse:
Safremt deponering ikke sker rettidigt iht. ovenstaende frister, er saelger berettiget til efter pakrav at
haeve handlen.

Renter og gebyrer:

Safremt intet andet fremgar af denne kgbsaftale finder nedenstaende vilkar om forrentning af
deponerede midler anvendelse. Belgb, der deponeres af kaber, forrentes af saelger frem til overtagel-
sesdagen med den rente, der tilskrives deponeringskontoen. Safremt handlen ikke gennemfares, og
dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler saelger deponerede belgb med tilskrevne ren-
ter. Renter af deponeringsbelgb i seelgers pengeinstitut tilfalder saelger fra deponeringsdagen, men
afregnes af seelger overfor kgber over refusionsopggrelsen for perioden fra deponeringsdagen til over-
tagelsesdagen. Saelger afholder eventuelt gebyr til pengeinstitut vedrgrende deponeringskonto. Hvis
det er aftalt, at der i stedet for deponering helt eller delvist sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti,
udger forrentningen overfor saelger, hvis ikke andet er aftalt, Nationalbankens officielle udlansrente
med et tilleeg af 8,00% p.a., beregnet fra overtagelsesdagen og indtil frigivelse sker.

Frigivelse og tilbageholdelse af kebesummen:

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kebesummen til seelger, nar endeligt
skade er tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, dog tidligt pa overtagelsesdagen. Kgber er
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alene berettiget til at tilbageholde kabesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt i denne kabs-
aftale og betingelserne herfor er opfyldt.

Garanti for kontante betalinger:

Er det aftalt i denne kabsaftale, at kaber til saelger kan eller skal foranledige, at der stilles garanti for
betaling af kabesummen eller dele heraf, skal garantien stilles af pengeinstitut eller forsikringsselskab
og veere i overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening,
Advokatradet, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansradet og Realkreditra-
det. Garantierkleering kan kun kraeves, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen. Garantierklaeringen
udstedes til seelger og fremsendes til dennes pengeinstitut samt kopi til saelgers ejendomsmaegler.
Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i saelgers pengeinstitut pa overtagelsesda-
gen ifglge denne kgbsaftale. Safremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag, skal garantisum-
men deponeres seneste bankdag forud for overtagelsesdagen. Garantisummen kan anvendes og fri-
gives i overensstemmelse med kebsaftalens bestemmelser. Safremt garantistillelsen ikke sker retti-
digt, er seelger efter pakrav berettiget til at haeve handlen. Safremt garantisummen ikke deponeres ret-
tidigt, forrenter kaber garantisummen overfor saelger med Nationalbankens officielle udlansrente med
et tilleeg pa 8,00% p.a. Ved forsinket deponering, er szelger efter pakrav berettiget til at haeve handlen.

§ 16
Overtagelse:
Ejendommen overtages til Isbende méaned plus 1 maned efter ny lokalplan er vedtaget, forudsat at
kommunalbestyrelsen har godkendt salget samt at betingelsen for kgb af nyt parkeringsareal pa Most-
grunden er opfyldt.

Seelger afleverer ejendommen senest pr. overtagelsesdagen kl. 12.00. Det solgte henligger fra denne
dato for kgbers regning og risiko.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pa overtagelsesdagen skal:

- alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt

- kebers andel af tinglysningsafgiften og omkostninger ved handlens berigtigelse veere betalt til berig-
tigende advokat eller deponeret

- keber have signeret skgde og andre neadvendige dokumenter, evt. pategninger vedrgrende overdra-
gelse/sikkerhed til grundejerforeninger mv.

- kaber have tegnet forsikring for det kabte, som skal veere tradt i kraft; dette geelder ikke, hvis kaber
indtraeder i rettigheder iflg. en feelles forsikring

- alle forbehold og betingelser for handlens gennemfgrelse vaere afklaret

- overgang af risiko i gvrigt, overtagelse af vedligeholdelse, samt aflaesning af evt.
forbrugsmalere og evt. oliebeholdning m.v. sker pr. dispositionsdagen.

§17
Ansvarsfraskrivelse:
Ejendommen overdrages i gvrigt til keber uden ansvar for seelger af nogen art bortset fra adkomst-
mangel. Kgber kan saledes ikke gare misligholdelsesbefgjelser geeldende i anledning af faktiske
mangler ved det solgte, det veere sig i form af ophaevelse af handlen, krav om erstatning eller forholds-
maessigt afslag i kebesummen.

Saelgers ansvarsfraskrivelse omfatter mangler, uanset om sadanne er synlige eller af skjult karakter,
herunder bla. eventuelle mangler af enhver art vedrgrende ejendommens installationer, bundforhold
og bygningsegnethed.

§18
Omkostninger:
Kgber afholder alle omkostninger til egne undersggelser af ejendommen.

Tinglysningsafgift vedrarende sk@de betales af kaber.
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Udstedelse og tinglysning af skede betales af kaber.

Udarbejdelse af refusionsopgarelse betales af kaber.

Handlens berigtigelse i gvrigt betales af kaber.

Vederlag til saelgers ejendomsmeaegler og udlaeg foretaget af denne betales af salger.
Udgifter til frastykning afholdes af saelger.

Udgift til eventuelle servitutter og tinglysning heraf, herunder servitut om tilbagekgbsret for Holbaek
Kommune samt forbud mod videresalg i ubebygget stand mv. afholdes af saelger.

Vederlag til kgbers radgivere betales af kaber.

§19
Berigtigelse:
Kgber er forpligtet til at benytte bestallingshavende advokat, der berigtiger handlen. Safremt kgber
ikke opfylder denne betingelse, har seelger ret til at udpege en advokat.

Den, der skal udstede skade, er pligtig til at have dette klar til seelgers og kgbers signering senest 3
hverdage efter, at ny lokalplan er vedtaget.

Seelger og kgber er pligtige til at signere endeligt sk@de senest 3 hverdage efter, at kgbers advokat
har meddelt, at skadet er klar til signering, dog tidligst nar kebesummen er betalt, safremt der ikke er
stillet garanti for kgbesummen.

Kgbers advokat har pligt til at anmelde skgdet til tinglysning senest 3 dage efter paternes signering af
skgdet.

Seelger skal modtage refusionsopggrelse senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Refusionssaldo i
saelgers faver skal indbetales til seelger senest 8 dage efter refusionsopggrelsen er godkendt af kaber
og seelger. | modsat fald forrentes refusionssaldo i seelgers favar efter rentelovens bestemmelser
herom med den til enhver tid gaeldende officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat hen-
holdsvis den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar med et tillaeg pa 8% fra 1 maned efter overta-
gelsesdagen til betaling sker. Kaber kan ikke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle
mangelkrav uden saelgers samtykke.

Safremt skade og/eller refusionsopggrelse ikke foreligger inden for de anfgrte frister eller ikke er udar-
bejdet, saledes at de umiddelbart kan godkendes, kan szelger for kebers regning foranstalte oven-
neevnte.
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Bilagsfortegnelse
for
Vestergade 72, 4340 Tollgse

Bilag 1: Salgsopstilling

Bilag 2: Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme

Bilag 3: Tingbogsattest

Bilag 4: Ejendomsdatarapport

Bilag 5: Vurderingsmeddelelse 2020

Bilag 6: Ejendomsskattebillet 2022

Bilag 7: BBR-meddelelse

Bilag 8: Webkort fra Region Sjzelland vedr. jordforurening

Bilag 9: Ejendomskort

Bilag 10: Kort over vejforsyning & vejdirektoratets projekter

Bilag 11: Jordforureningsattest

Bilag 12: Skitse

Bilag 13: Lokalplaner

Bilag 14: Servitutter

Bilag 15 Takstblad vedr. spildevand fra Fors A/S, vedtaegt samt betalingsvedtaegt

Bilag 16: Vandveerk: Takstblad 2022, vedtaegter, regulativ, beretning 2020, regnskab 2021

Bilag 17: Spildevandsplan

Bilag 18: Takstblad fra el-nettet

Bilag 19: Bekendtggrelse af museumsloven nr. 358 af 8/4-2014
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For Holb®k Kommune udbydes
grundareal i offentligt udbud

- Vejledende udbudspris inkl. moms 2.187.500 kr.
- Vejl. byggeretskvadratmeterpris inkl. moms 1.750 kr.

- Grundareal 2.434 m?

i 4 ;\

Vestergade 72 Til salg
4340 Tellgse Sagsnummer 927-)J00983
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DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S Sagsnr. 927-1J00983

BESKRIVELSE OG BILLEDER

For Holbaek Kommune udbydes grundareal i offentligt udbud

Grundarealet, der szlges som rajord, er beliggende centralt | Tgllgse.

Kommunen har igangsat udarbejdelse af ny lokalplan, der giver mulighed for at opfgre etagebyggeri i 2 blokke i 3 plan med
15 boliger pd samlet ca. 1.250 m2,

Grunden szelges som rdjord og er ikke byggemodnet. Kgber sgrger selv for byggemodning, anlaeg af vej mv. og afholder alle
udgifter til tilslutningsbidrag og anlaegsudgifter af enhver art.

Vejledende udbudspris er fastsat efter en byggeretskvadratmeterpris pa kr. 1.750 inkl. moms og s&fremt bebyggelsesprocen-
ten bliver hgjere eller mindre end 55, reguleres udbudsprisen med udgangspunkt i de nuvaerende 1.250 m2, der kan bebyg-
ges pa grunden.

Spergsmal til udbudsmaterialet/vilkar eller lokalplan mv. kan rettes til danbolig holbaek - henrik larsen a/s, att.: Jesper Jen-
sen.

30. august 2022 Side 3 af 10



DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S Sagsnr. 927-1J00983

30. august 2022 Side 4 af 10



DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S

Sagsnr. 927-11J00983

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Vestergade 72, 4340 Tgllgse

Holbaek

Region Sjzelland
Byzone
Faelles/privat

Ubebygget areal
Parkeringsareal

Areal

Del af 14bs Tgllgse By, Tgllgse

Arealfordeling
Grundareal

Offentlig vurdering

2.434 m?

2.434 m?

heraf vej 0 m?

Ar 2020 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi, ansldet 2.187.500
- heraf grundvaerdi, ansldet 2.187.500

Ejendommen vil blive omvurderet ved andret anvendelse, hvorfor ejendomsmaegleren har anslaet vaerdierne for den of-
fentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder ejendomsskat. Ejendomsvaerdi og grundvaerdi er ansldet til kontantprisen.
Det bemaerkes, at ejendomsskat og gvrige driftsudgifter er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at
den fgrste individuelle skattebetaling sker i et senere &r. Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansl8ede veer-
dier/belgb og Skatteforvaltningens endelige veerdier/opkraevede belgb, er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkom-
mende, uanset om afvigelserne ma3 vise sig at vaere vaesentlige. Kaber m& forvente, at de faktiske driftsudgifter vil kunne

afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejen-
dom kendes endnu ikke. Skattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetaling, og keber opfor-
dres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Tekniske installationer

Kloak

Ingen - Etableres og betales af kgber

Installationer forsyninger

El: Ingen - Etableres og betales af kgber
Vand: Ingen - Etableres og betales af kgber
Varme: Ingen - Etableres og betales af kgber

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner

Lokalplan nr. 1.37 - For et boligomrade ved Sgndergade i Tollgse

Lokalplan nr. 19.03 - Centerbebyggelse i Tgllgse - omradet er beliggende i Tallgse by

Holbaek Kommune er i faerd med at udarbejde ny lokalplan.

Benyttelse

Safremt den nye lokalplan vedtages, vil ejendommen kunne benyttes til etagebebyggelse.

30. august 2022
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DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S Sagsnr. 927-1100983

Byggemodning

Grundarealet overdrages som rajord i ikke-byggemodnet stand. Kgber sgrger selv for den fulde byggemodning og afholder
alle udgifter hertil, ligesom kgber selv sgrger for betaling af alle stikledningsbidrag samt tilslutningsbidrag til el, vand, kloak,
varme, telefon, internet, antenne mv. Kgber sgrger saledes selv for betaling af alle udgifter, herunder til etablering af vejan-
laeg, fortov, gadebelysning mv.

Miljoforhold

Jordbund, geotekniske forhold

Kommunen er ikke bekendt med ejendommens jordbundsforhold og kommunen fralaegger sig ethvert ansvar for, om der i
forbindelse med eventuel fremtidig opgravning, fundering og bebyggelse opstdr merudgifter som fglge af opfyldning, byg-
nings- og fundamentsrester, ledninger, rgr mv., tidligere overfladebelaegninger samt almindeligt forekommende overflade-
forurening. Kgber m3 respektere eksisterende forsyningsledninger, herunder draen p& ejendommen enten til egen forsyning
eller til fordel for anden ejendom, herunder ejer/myndigheders adgang og ret til evt. vedligeholdelsesarbejder.

Omradeklassificering
Da ejendommen er beliggende i byzone, kan ejendommen vaere omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forure-
ning er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Tingbog og servitutter
For kommuneplaner henvises til kommunens hjemmeside.

Servitutter:
Nr. 1 lyst d. 08.11.1974 - Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil

Kgber accepterer, at der bliver palagt ejendommen servitut om byggepligt, tilbagekgbsret for Holbaek Kommune og forbud
mod videresalg i ubebygget stand mv.

Der henvises til egendommens blad i tingbogen.
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DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S Sagsnr. 927-1J00983

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.

Kontantpris 2.187.500

Salget af grunden vil veere omfattet af momspligt for sa vidt angar 100%.
Kgbesummen er inkl. moms.

Beregninger i denne salgsopstilling er uden hensyntagen til momspligt bortset fra beregning af tinglysningsafgift, da der
ikke betales afgift af momsbelgb.

@vrige bemaerkninger
Udbuddet sker efter bestemmelserne i Bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud af kommunens faste
ejendomme, hvorved

- Kommunen ikke er forpligtet til at saelge ejendommen til den udbudte pris.

- Kgbstilbud skal vaere skriftligt og angive et fast belgb. Kontakt danbolig, Holbaek for vilkar/kebsaftale.
- Tilbudsgiver er ikke afskdret fra at give et hgjere kabstilbud end den fastsatte pris.

- Holbaek Kommune forbeholder sig ret til at forkaste alle indkomne tilbud.

- Salg kan fgrst ske, nar der er forlgbet 14 dage efter fgrste annoncering.

Kapitalbehov

Belgb i kr.
Kontantpris 2.187.500
Handelsomkostninger anslaet 32.250
Anslaet kapitalbehov 2.219.750
Finansiering
Kgber sgrger selv for finansiering.
Driftsudgifter
Udgift Belgb i kr.
Ejendomsskatter, ar 2022, ansldet 56.700
Administration, anslaet 6.000
Rottebekaempelse, ansldet 1.000
Diverse, anslaet 6.000
I alt, ansldet 69.700

Driftsudgifter og driftsindtaegter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent pd 100%
@vrige bemaerkninger

Kgber er bekendt med og accepterer, at udgiften til ejendomsskat er ansldet, idet Holbaek Kommune ikke betaler ejendoms-
skat. Kgber er endvidere gjort bekendt med og accepterer, at gvrige driftsudgifter er ansldede.

Handelsomkostninger

Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 12.250
Advokatsaleaer - skgde 20.000
Moms 5.000
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DANBOLIG HOLBAEK - HENRIK LARSEN A/S Sagsnr. 927-1J00983

Handelsomkostninger inkl. moms 37.250
- momsrefusion, fradragsprocent pa 100% 5.000
Handelsomkostninger efter momsrefusion 32.250
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KORT

Kort
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